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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen f6r Brf Higgen 17:10 fir hirmed avge arsredovisning for 2007-01-01 - 2007-12-31.

Foreningens dndaml
Foreningen har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse, genom att i
freningen upplata bostadsléigenheter utan tidsbegréinsning.

Foreningen registrerades 2001-11-30 hos Bolagsverket.
Foreningens senaste stadgar registrerades 2001-12-12.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie fSreningsstimma 2007-05-31 och paftljande styrelsekonstituering
haft fsljande sammanséttning:

Dan Andersson ledamot, ordfdrande
Goran Brandt ledamot, kassor
Linus Andersson ledamot, sekreterare
Jerker Lovgren ledamot

Axel Berntsson ledamot

Ulf Palmgvist ledamot

Rami Avidan ledamot

Tony Rosén suppleant

Ingela Andersson suppleant

Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Féreningens styrelse har hallit 9 ordinarie styrelsem&ten.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsiikring tecknad hos Léansforsakringar.

Revisorer
Kjell Eriksson , Revisorsringen AB

Fastigheten
Bostadsrittsforeningen 4ger fastigheten Goteborg Vasastaden 17:10, med adress
Erik Dahlbergsgatan 30 och Engelbrekisgatan 10. Byggnaden omfattar 18 bostadstiitter , med

en totalyta pd sammanlagt 2 121 nt, och 2 st lokaler med en totalyta pa sammanlagt 180 .

Ldgenhetsfordelning
2st 1 rum och kék 5st 4 rum och kisk
3st 2 rum och kdk 3st 5 rum och kék

4st 3 rum och kik 1st 6 rum och kék sﬁ?
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Under dret har fem Sverlatelser dgt rum inom féreningen.

Fastigheten &r forsikrad genom Linsforsikringar. Forsikringen omfattar fullvirde.

Foreningens lokaler
Kontrakt pé freningens lokal 16per enligt foljande;

Verksamhet Yita kvin Loptid
Naprapatklinik 50 2011-10-01
Buiikslokal 130 2008-12-31
Ekonomi

Beskatining

Fastighetsskatten séinktes frén 2007 frén 0,5% till 0,4% for bostadsdelen i flerbostadshus.
For inkomstéret 2007 skall fastighetsskatt berdiknas pa det ligsta av 2006 och 2007 irs
taxeringsvirden.

Frén 2008 ersitts fastighetsskatten av en fastighetsavgift motsvarande 1 200 kr/ldgenhet.
Lokalerna beskattas i enlighet med tidigare 1% av taxeringsvardet.

Da fastigheten genomgatt omfattande ombyggnationer/underhall, har forenin gen ansokt

och beviljats nytt virdedr. Detta har enligt beshut frén Skatteverket 2007-11-15 faststzlits

till 2005 och fastigheten #r siledes befriad fran fastighetsskatt/-avgift under dren 2006-2010,
En dterbetalning av fastighetsskatten for 2006 har skett med 65.000 kr.

Schablonbeskattningen slopades frin 2007,

Arsavgifier
Arsavgifierna dr har hajts med 13% under 2007. Genomsnittlig drsavgift dr 565 kr/nf.
Fr om 1 januvari 2008 hdjdes avgifierna med 5%.

Nyckeltal

2007 2006 2005
Fastighetens bokforda virde/ni bostadsyta kr 15 830 15 765 16 193
Lan per kvm bostadsyta kr 8519 8519 9157
Genomsnittlig skuldrinta % 4,02 3,14 3,14
Fastighetens bel&ningsgrad % 54 54 57

Genomsnittlig skuldriinta definieras som vigd genomsnittlig riintesats for fastighetslanen.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfdet virde.

Forvaltning

Ekonomiska fbrvaltningen har handhafts av Revisorsringen AB.

Placering och forvaltning av foreningens kapital har under verksamhetsaret ombesorijts av
freningens styrelse. i
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Forslag till resultatdisposition:

Balanserat resultat -242 871,12 kr
Arets resultat 87 199,56 kr
Till foreningsstdmmans forfogande -155 671,56 kr
Styrelsen fireslir:

Reservering till underhalisfond enligt stadgar 99 500,00 kr
Balanseras i ny ridkning -255 171,56 kr

-155 671,56 kr

I 8vrigt hénvisas till fsljande resultat- och balansriikning, samt till de medftljande tilldggs-
upplysningarna. ‘Jé/
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Sid 4

RESULTATRAKNING 2007-01-01  2006-01-01
2007-12-31 2006-12-31
Intiikter, fastighetsforvaltning
Medlemsavgifter 1 199 460 1030240
Intikter lokaler 158 348 226911
Garage 26 400 -
P-plats 19 200 8400
Ovriga intikter 9224 $352
1412 632 1273 903
Kostnader, fastighetsforvaltning
Drift- och fSrbrukningskostnader Not 1 -337 235 -460 547
Underhaliskostnader Not 2 -49 384 -117 345
Fastighetsskatt -15 540 -91 410
Fastighetsskatt beslut tax 07 65 000 -
Foreningsgemensamma kostnader Not 3, 4 -91 658 -145 443
Avskrivningar Not 5 -167 267 -113 260
-396 084 -928 005
Resultat fastighetsforvaltning 816 548 345 898
Finansiella intiikter och kostnader
Rinteintikter I 532 4043
Rintekostnader =727 163 -578 016
Ovriga finansiella kostnader -3 718 -5 007
~729 349 -578 980
REDOVISAT RESULTAT 87 200 -233 082

¥
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BALANSRAKNING 2007-12-31  2006-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella ankiggningstillgdngar Not 6

Byggnader 16 212119 16 212 119
Pagdende arbeten 0 1051359
Mark 13 677 481 13 677 481
Fastighetsforbittringar 583 784 557 656
Ventilation 50328 -
Gérden 603 513 -
Trapphusen 1239133 1280987
Takomldggning 628 697 656 983
Vindar 164 920 -
Fasaden 415 644 -
Maskiner & inventarier 35647 43 125
Summa materiella anliggningstillgdngar 33 611 266 33479710
Summa anliggningstillgdngar 33611 266 33479 710
Omsitiningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2001 46 719
Skattefordran 124 955 -
Ovriga kortfristiga fordringar 8410 1133
Forutbetalda kostnader och

upplupna intékter Not 7 9 696 14 294
Summa kortfristiga fordringar 145 062 62 146
Kassa och bank

Bankkonton 91232 346 333
Fondkonto 70 397 48 942
Summa kassa och bank 161 630 395 275
Summa omsitiningstillgdngar 306 692 457 421
SUMMA TILLGANGAR 33917 957 33937 131
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Sid 6

BALANSRAKNING 2007-12-31  2006-12-31
EGET KAPITAIL OCH SKULDER
Bundet Eget kapital Not 8
Mediemsinsatser 15423 186 14 353 796
Upplételseavgifter 237218 1 306 609
Underhéllsfond 133 (056 86133
Summa bundet eget kapital 15793 460 15746 538
Fritt Eget kapital Not &
Balanserat resultat -242 871 37133
Arets resultat 87 200 -233 082
Summa fritt eget kapital -155 672 -195 949
Summa eget kapital 15637 788 15 550 589
Langfristiga skulder
Fastighetslan Not 9 17 880 840 18 069 390
Summa ldngfristiga skulder 17 880 840 18 669 390
Kortfristiga skulder
Leverantrsskulder 63 655 184 428
Skatteskulder 0 31746
Kortfristig del av langfristig skuld 188 550 0
Ovriga kortfristiga skulder 20 000 0
Upplupna kostnader och

forutbetalda intiikter Not 10 127 124 100 978
Summa kortfristiga skulder 399 329 317 152
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33917957 33937 131
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar 19 070 000 19 070 000
ANSVARSFORBINDELSER INGA INGA

(7
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokftringsnimndens
allménna rad.

Fastigheter

Byggnader har vérderats till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar,
Ingen avskrivning har skett pa byggnaden under &ret. Styrelsen arbetar med att ta fram en
avskrivningsplan. Avskrivning p# dvriga anliggningstillgingar sker med:

Fastighetsforbéttringar 4%
Ventilation 4%
Gérden 4%
Trapphusen 4%
Takomlidggning 4%
Vindar 4%
Fasaden 4%

Maskiner & inventarier
Maskiner och inventarier har vérderats till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker med 10% samt 20%.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Underhallsfond

Reservering f0r framtida underhall av foreningens fastigheter gors enli gt stadgarna.
Reservering till foreningens underhéllsfond ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens 4rsstimma sker Gverforing fran balanserad vinst till
underhélisfonden.

Ovrigt
Ovriga tiflgangar och skulder har virderats till anskaifningsvirde om ej annat anges
i not nedan. o
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Sid 8

2007-01-01 2006-01-01
Noter 2007-12-31 2006-12-31
Not I Drift- och forbrukningskostnader
El 34454 99718
Fjérrvéirme 198 320 219348
Vatten och avlopp 24679 34 261
Fastighetsskotsel 3314 -
Fastighetsstidning 51338 43 338
Vighallning - 1109
Sophidmtning & atervinning 25130 62 773
337235 460 547
Not 2 Underhillskostnader
Lépande underhall 49 384 117 345
Periodiskt underhall - -
49 384 117 345
Not 3 Foreningsgemensamma kostnader
Forsikringar 23014 32 894
Jourkostnader 5063 1375
Porttelefon 1921 1941
Datakommunikation/I T-tjéinster 2157 1794
Konstaterade hyresfGrluster - 28 158
Revisionsarvode 10 625 9 844
Ekonomisk forvaltning 24758 32475
Konsultarvode 3 821 -
Kabel-TV 14 592 13 896
Administrativa kostnader 5707 14 952
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter *(not 4) - 8114
91 658 145 443
Not 4 Arvode, loner, andra ersittningar och sociala kostnader*
Fértroendevalda
Styrelsearvode - 6375
Loner och andra erséttningar - -
Sociala kostnader - I 739
0 8114

w
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Sid 9

2007-01-01 2006-01-01
Noter 20607-12-31 2006-12-31
Not 5 Avskrivningar
Fastighetsforbiittringar 26216 24122
Ventilation 2 097 -
Gérden 25 146 -
Trapphusen 53 854 53374
Takomléggning 28 286 28 286
Vindar 6871 -
TFFasaden 17319 -
Maskiner & inventarier 7478 7478

167 267 113 260

Not 6 Anldggningstillpdngar
Byggnader
Ingaende anskaffhingsvirde 16212 119 16212 119
Summa anskaffningsviirde 16212119 16212119
Arets avskrivning - }
Bokfort virde 16212 119 16212 119
Taxeringsvirde
Byggnader 21722 000 8 483 000
Mark 11 432 000 7 158 (000

33 154 000 15 641 000
Fastighetsforbittringar
Ingdende anskaffningsviirde 603 028 -
Ombokning arbete killare - 405 963
Ombokning arbete el-centralen - 125275
Overforda pagaende arbeten - -
Arets anskaffning 52 344 71 790
Summa anskaffningsvirde 655372 603 028
Ackumulerade avskrivningar -45 372 -21 250
Arets avskrivning -26 216 -24 122
Bokfort virde 583 784 557 656
Ventilation
Slutférda ombyggnationer 31550 -
Arets anskaffning 20 875 -
Summa anskaffningsviirde 52425 0
Ackumulerade avskrivningar - -
Arets avskrivning -2 097 -
Bokfort virde 50 328 0
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Noter 2007-12-31 2606-12-31
Gdrden
Slutforda ombyggnationer 516 430 -
Arets anskaffning 112229 -
Summa anskaffhingsviirde 628 659 0
Ackumulerade avskrivningar - -
Arets avskrivning -25 146 .
Bokfort virde 603 513 0
Trapphusen
Ingaende anskaffningsvirde 1334361 -
Shutforda ombyggnationer - 967 016
Arets ombyggnationer 12 000 367 345
Summa anskaffningsviirde 1 346 361 1334 361
Ackumulerade avskrivningar -53 374 -
Arets avskrivning -53 854 -53 374
Bokfort virde 1239133 1280 987
Takomliggning
Ackumulerat anskaffningsvirde 707 155 547 155
Arets anskaffning - 160 000
Summa anskaffningsvirde 707 155 707 155
Ackumulerade avskrivningar -50172 -
Arets avskrivning -28 286 -50 172
Bokfort virde 628 697 656 983
Vindar
Slutférda ombyggnationer 70416 -
Arets anskaffning 101 375 -
Summa anskaffningsvirde 171 791 0
Ackumulerade avskrivningar - -
Arets avskrivning -6 871 -
Bokfort vérde 164 920 0
Fasaden
Slutfrda ombyggnationer 432 963 -
Summa anskaffningsvirde 432 963 0
Ackumulerade avskrivningar - -
Arets avskrivning -17 319 .
Bokfort virde 415 644 0
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Sid 11

Noter 2007-12-31 2006-12-31
Mauskiner & inventarier
Ingdende anskaffhingsvirde 58 081 -
Arets anskaffhing - 58 081
Summa anskaffningsvirde 58 081 58 081
Ackumulerade avskrivningar -14 956 -7 478
Arets avskrivning -7 478 -7 478
Bokfort viirde 35647 43 125
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Com Hem AB 3 830 3648
Plusenergi AB - 267
Telia 435 435
NIC-SE - 50
SEB 1400 -
Ballou Hosting Intelligence - 471
SBC Ek for - 3750
IPS Alarm 563 -
Linsforsikringar 3 468 5673
9 696 14 294
Not 8 Forindring av eget kapital
Insatser & Underhikls- Balanserat
uppl. avg, fond resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingdng 15 660 405 86 133 37133 -233 082
Resultatdisposition

enligt stimmobeslut 46 923 ~280 005 233 082
Arets resultat 87 200
Belopp vid érets slut 15 660 405 133 056 -242 871 87 200
Not 9 Fastighetslin Kommande drs
Léaneinstitut Riintesats Rﬁnteﬁndring Belopp amortering
SEB 24112039 4,10% Rorligt 5 500 600 82500
SEB 24112527 4,47% 2009-03-28 5000 600 -
SEB 24112543 4,10% Rorligt 7 069 390 106 050
SEB 27779077 4,10% Rorligt 500 000 0

18 069 390

188 550 v
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Noter 2007-12-31 2006-12-31
Not 10 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter
Forskottsbetalda avgifter/hyror 91 557 12 709
Upplupna rintekostnader 4252 5708
SEB 910 630
Goteborg Stad Kretslopp 12 877 13 770
Revisorsringen AB 4010 4200
Goteborg Energi - 22 000
Revisionsarvode 10 000 9375
Plusenergi AB 3518 8299
Ovriga interimsskuldes - 24 287

127 124 100 978

%/»—w

.

Rami Avidan

Var revisionsberittelse har avgivits den2 f/,_')“ 2008.

Revisorsringen AB

Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor

Ul Palngvist ~




REVISORSRINGEN®

Auktoriserade revisorer

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i

Brf Hiiggen 17:10
Organisationsnummer 769607-7838

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Higgen
17:10 for ar 2007. Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och att drsredovisningslagen samt bostadsriittslagen tillimpas vid upprittandet av
arsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av var revision,

Revisionen har utforts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfori revisionen for att med hdg men inte absolut siikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska eft
urval av underlagen fér belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. 1 en revision
ingar ocksi att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort niir de upprittat arsredovisningen
samt utviirdera den samlade informationen i Arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande
om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgdrder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for
vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
fBreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Goteborg den 27 /572008
Revisorsringen AB
S B

Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor




