FASTIGHETSAGARNA

Att tinka pa vid andrahandsuthyrning

Hyresvirdens samtycke Krivs

Det &r inte tillatet att hyra ut sin ldgenhet utan fastighetsdgarens samtycke. Den som
Overvéger att hyra ut 1 andra, skall gora en skriftlig ansdkan till hyresviarden och ange
skélen for andrahandsuthyrningen. Namnet pa den foreslagne hyresgésten skall anges i
ansokan. For att hyresvirden skall kunna kontrollera att det 4r en skdtsam person som
foreslas som hyresgist, behdver ansokan ocksé innehélla uppgifter om den foreslagne
hyresgistens personnummer, adress, telefonnummer till bostad och arbete och namnet pa
hans/hennes arbetsgivare. Uppgift om den foreslagne hyresgistens nuvarande hyresvérd
och dennes telefonnummer skall ocksé anges 1 ansdkan.

Om hyresvirden inte Limnar sitt samtycke

Om hyresvirden inte ldmnar sitt samtycke, kan hyresgisten begéra tillstand hos hyres-
ndmnden till andrahandsuthyrningen. Hyresgésten maste d4 kunna visa att han eller hon
har beaktansvérda skél for uthyrningen. Beaktansvarda skil &r t.ex. vistelse pd annan ort
pa grund av studier, arbete eller militdrtjanst. Hyresvirden kan dock motsitta sig att
tillstdnd ges, om han har befogad anledning till detta. En sddan anledning kan vara att den
foreslagne andrahandshyresgésten gjort sig kdnd som en stérande person.

Riskfyllt att hyra ut utan samtycke eller tillstind
Om man hyr ut i andra hand utan hyresvirdens samtycke eller hyresndmndens tillstdnd,
kan man f6rlora sin hyresritt, dvs. bli av med l4genheten.

Kontrollera andrahandshyresgisten fore uthyrning

Det &r viktigt att man, innan man gor sin ansdkan till hyresvirden, sjilv kontrollerar den
person som man Overvager att hyra ut till. Han eller hon maste kunna betala hyran och
man maste kunna lita pa att det dr en skotsam person. Om andrahandshyresgisten stor
grannarna, kan forstahandshyresgésten sjdlv mista ldgenheten, om han eller hon inte far
stopp pé storningarna i tid. Om storningar forekommer maste rittelse ske utan drdjsmal
efter tillsdgelse fran fastighetsdgaren. Man skall inte dra sig for att kontrollera d&ven vinner
och bekanta som tilltdnkta andrahandshyresgister. Innan man véljer andrahandshyresgast
bor man dérfor vidta minst foljande fyra atgérder:

e Stam traff med den tilltdnkte hyresgésten for ett personligt mote. Da kan man forsoka
bilda sig en uppfattning om honom/henne och kénna efter om man kan ha foértroende
for honom/henne. Detta dr viktigt, eftersom man ju eventuellt skall ha ett mer eller
mindre 1&ngt hyresforhallande med varandra som ju maste fungera.

e Kontrollera andrahandshyresgistens betalningsformaga. Ta reda pa hans/hennes ar-
betsforhdllanden och vilka inkomster han eller hon har. Ring kronofogdemyndigheten
och hor efter om det finns négra utslag i mal om betalningsforeldggande
(betalningsanmérkningar) eller handrickning (avhysning) mot honom eller henne.

e Ring tingsritten och hor efter om det finns ndgra domar mot andrahandshyresgésten.
Fraga efter bade tvistemals- och brottmalsdomar.



e Ta referenser frdn arbetsgivare och andra som kan uttala sig om andrahandshyres-
gasten.

Gor upp en inventarieforteckning och besiktiga liigenheten

Nér man fatt klartecken for att hyra ut till en viss person, bor man sammantraffa med ho-
nom/henne 1 ldgenheten. Gor upp en inventarieforteckning, om mobler skall ingd 1
uthyrningen, och anteckna vad som ingér i uthyrningen. Det ar viktigt att man gor en
gemensam besiktning av ldgenheten och dokumenterar eventuella skador som finns vid
uthyrningen. Om uthyrningen blir av, bor man ocksd gora en besiktning nér uthyrningen
upphdr, s& att man kan kontrollera om det tillkommit ndgra skador som andra-
handshyresgisten skall svara for gentemot forstahandshyresgésten. Man skall komma ihag
att det alltid &r forstahandshyresgésten som 1 forhallande till fastighetsdgaren ansvarar for
skador 1 ldgenheten. Forstahandshyresgidsten kan alltsd inte “skylla” pé and-
rahandshyresgésten.

Ibland behovs siikerhet for hyran och andra forpliktelser

Begir sikerhet, t.ex. borgen, av andrahandshyresgdsten, om hans eller hennes inkomster
ar 1 lagsta laget for att klara hyran. Se till att sédkerheten géller alla forpliktelser enligt
hyresavtalet. Anvind Fastighetsédgarnas borgensformulér for bostadsldgenhet.

Ordna med telefon, el etc.

Kom 6verens om hur telefonabonnemang skall ordnas. Det vanligaste dr att andrahands-
hyresgisten har eget abonnemang. Lis av elmétaren vid uthyrningens borjan och slut, om
andrahandshyresgésten skall ha eget elabonnemang. Anvédnd standardformulédr for
hyreskontrakt som finns i bokhandeln. Andrahandshyresgisten bor ha en hemforsdkring.

Lat inte andrahandshyresgiisten betala hyran direkt till fastighetséigaren

Om forstahandshyresgisten vill vara sdker pa att inte f4 nagra betalningsanmérkningar pa
sig frén sin egen hyresvird, bor han eller hon inte 14ta andrahandshyresgisten betala hyran
direkt till forstahandshyresgidstens hyresvird/fastighetsdgaren. Om man later
andrahandshyresgésten betala direkt till hyresvirden och betalningen gors for sent sa kan
detta ga ut 6ver forstahandshyresgésten.

Avtala bort besittningsskyddet vid uthyrningar lingre an tva ar

Inga ett avtal om avstdende fran besittningsskydd med andrahandshyresgésten, om uthyr-
ningen skall paga ldngre @n tva ar. En andrahandshyresgist har inget besittningsskydd de
tvd forsta dren, men far det efter tvd &r, om inte besittningsskyddet avtalats bort. Formulér
for avstdendeavtal finns hos hyresnimnden. Hyresndmnden har ocksd en
upplysningstjdnst som man kan ringa till och har information pd sin hemsida
www.dom.se/hyresnamnden/

Hyran skall vara skiilig

Ta inte ut 6verhyra. Man fér i princip inte ta ut hogre hyra &n den man som forstahands-
hyresgést betalar till sin egen hyresvérd. Ett visst pdslag for mobler far goras. Péaslagets
storlek dr beroende av hur virdefullt moblemanget dr. Normalt utgdér pédslaget en eller
annan hundralapp pd manadshyran. Andrahandshyresgidsten kan ansdka hos
hyresndmnden om att {2 tillbaka eventuell 6verhyra (med rdnta). En sddan ansdkan kan
lamnas in upp till tre manader efter det att andrahandshyresgésten ldmnade ldgenheten och
kan gélla hyra for tv4 ar tillbaka i tiden.


http://www.dom.se/hyresnamnden/

Ordna med fullmakt vid utlandsvistelse

Om forstahandshyresgésten skall vistas utomlands under tiden som andrahandsupplételsen
pagar, bor forstahandshyresgésten ge fullmakt &t en 1 Sverige boende person som kan
foretrdda forstahandshyresgiisten och ta emot uppsédgning. Fullmakten skall 1dmnas till
fastighetségaren/hyresviarden. Denna kan krdva att fullmakten inte fir aterkallas sd ldnge
som andrahandsuthyrningen pagér.

Till sist
Glom aldrig bort att det dr forstahandshyresgésten som har det fulla ansvaret gentemot
fastighetségaren for

att samtycke eller tillstand till uthyrningen finns,

att fastighetséigaren far sina hyror i tid,

att storningar inte forekommer under uthyrningen och
att ldgenheten inte skadas under andrahandsuthyrningen.

Rune Thomsson
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